ZMLUVA O NAJME POZEMKU

ustanovena podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Zbyiiov, ICO: 00321788, DIC: 2020637135 %,
so sidlom Hlavna 19/1, 013 19 Zbyfov
gislo GEtu: 2881672956/0200;vedenyvo VB as: 07/ /7 6002/5—600

zastupeny : Ing. Stanislav Hudek — starosta obce

Ndjomeca : KORUNA s.r.0., ICO: 36379450, DIC: 2020102359
so sidlom Byt&ianska 114, 010 03 Zilina
Zapisany v OR OS Zilina, oddiel: Sro, vlozka &.: 11070/L
Zastupeny : Ing. Helena Cvachova - konatel’

Buduci stavebnik : LIBEX, s.r.0., 1CO: 31620795, DIC: 2020450168
so sidlom Byt¢ianska 114, 010 03 Zilina
Zapisany v OR OS Zilina, oddiel: Sro, vlozka &.: 2369/L
Zastipeny : Ing. Helena Cvachova - konatel’

IL. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v celosti pozemku (parcely registra C evidovanej na
katastralnej mape) KN C parcely &islo 87 o vymere 877 m?, druh pozemku : zastavané plochy
a madvoria, pricom vlastnictvo prenajimatela je zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom
Spravou katastra Zilina na liste vlastnictva &. 1 vedenom pre katastralne izemie Zbytov (d’alej len
»predmet najmu®).

2.2.  Na zaklade tejto najomnej zmluvy prenajimatel’ prenechava za odplatu ndjomcovi predmet
najmu, aby ho v dohodnutej dobe uZival, ato za G¢elom vybudovania a prevadzkovania novej
predajne potravin.

2.3. Prenechanie pozemku do ndjmu najomcovi schvélilo Obecné zastupitel'stvo Obce Zbyiiov na
svojom zasadnuti diia 14.12.2012 Uznesenim ¢. 18/2012, v sulade s ustanovenim § 9a, ods. 9
pism. ¢/ zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, z dévodov hodnych
osobitného zretel'a, ktoré st dané tym, Ze ndjomca od roku 2008 prevadzkuje v Obci Zbyfiov
predajiiu potravin v nebytovych priestoroch nachddzajicich sa v budove Obecného tdradu, na
zéklade Zmluvy o nédjme, ktorda bola uzavreta dfia 18.11.2008 a bola uzavretd na dobu urdith
do 31.12.2012. Ndjomca dorudil na Obecny trad v Zbyriove dila 14.09.2012 Ziadost” o dlhodoby
najom pozemku KN C parcely ¢ 87 ovymere 877 m’, druh pozemku : zastavané plochy
a nadvoria, na ucel vystavby novej predajne potravin z dévodu, Ze priestory existujicej predajne
si pre prevadzku predajne potravin nevyhovujice z hladiska hygienickych predpisov a tiez
z dovodu, Ze priestory si malé vzhl'adom na poZadovany dopyt po tovare od obyvatel'ov obce,
tovar v predajni nie je mozné prehl'adne rozmiestnit’ a predajiia nema Ziadne skladové priestory
na umiestnenie zasob. Dal$i dévod hodny osobitného zretela je dany tym, Ze v obci Zije 870
obyvatel'ov, ktori sa zasobuju potravinami z dvoch existujicich predajni, z ktorych jedna je prave
predajiia, ktort prevadzkuje najomca a v pripade zrulenia tejto predajne by bola podstatnym
sposobom obmedzena moZnost’ obyvatel'ov obce pri zdsobovani potravinami a preto ked’ je snaha
zaujemcu vybudovat' novu, vélSiu predajiiu a zodpovedajicu hygienickym normém, je dany
dovod hodny osobitného zretel'a na prenechanie poZzadovaného pozemku do ndjmu na tento tGéel.

2.3.1. Uznesenie ¢. 18/2012 z riadneho zasadnutia Obecného zastupitel'stva v Zbyiiove konaného
dnia 14.12.2012 je neoddelitel'nou sui¢ast'ou tejto zmluvy ako priloha 1/.
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III. Doba ndjmu a skonéenie nijmu

3.1. Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd, a to na 20 (slovom dvadsat’) rokov s u€innost'ou od
01.05.2013.

3.2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ tejto zmluvy a ndjomny vztah je mozné ukongit’:

a) dohodou zmluvnych stran o skonc¢eni zmluvného vzt’ahu

b) uplynutim dohodnutej doby ndjmu

¢) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak nastanu priavne skutocnosti :

- ak najomca prenecha predmet nijmu do uZivania inym osobam bez sihlasu prenajimatela

- ak najomca podstatnym spdsobom zmeni druh pozemku bez sihlasu prenajimatela alebo ho vyuziva
na iny ako dohodnuty ucel;

Doruéenim odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane zmluva zanika.

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a kedykol'vek podas trvania nidjmu v pripade, ak
najomca porudi niektori z povinnosti, ktoré si uvedené v tejto zmluve, v dohodnutej trojmesaéne;
vypovednej lehote, ktora zagina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane

e) vypoved’ou zmluvy zo strany ndjomcu bez uvedenia dévodu v dohodnutej trojmesacnej
vypovednej lehote, ktord za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane

IV. Nijomné

4.1.  Najomca je za uzivanie predmetu najmu povinny platit’ prenajimatel'ovi odplatu vo vyske 1 €/
m” roéne, t. j. celkové roéné najomné za predmet ndgjmu predstavuje sumu 877 €.

42.  Najomea je povinny uhradit’ najomné za prislusny kalendarmy rok vzdy najneskér do 31.1.
prislusného kalendérneho roka, a to na Gcet prenajimatel’a uvedeny v €l. I tejto zmluvy. Pomerni Cast’
najomného za obdobie od 01.05.2013 do 31.12.2013 uhradi ndjomca na et prenajimatela uvedeny
v ¢l. I tejto zmluvy najneskor do 31.05.2013.

V. Dohoda o zriadeni predkupného prava

5.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhl'adom na G&el ndjomnej zmluvy, ma najomca predkupné
pravo na predmet najmu, priom toto predkupné pradvo ma G¢inky vecného prava v zmysle § 603 OZ.

5.2.  Prenajimatel’ je v pripade zdmeru previest' vlastnictvo k predmetu ndjmu povinny tento
ponuknut’ najskdr na odkipenie ndjomcovi, a to za cenu nie vysSiu ako bude priemerna trhova cena
predmetu najmu v &ase realizdcie zameru previest vlastnictvo k predmetu najmu.

5.3.  V pripade, Ze najomca neakceptuje navrh na odkupenie predmetu najmu do 60 dni od jeho
dorugenia, je prenajimatel opravneny scudzit' predmetu najmu.

5.4.  Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze predkupné pravo podla tohto ¢ldnku sa zriad'uje na
dobu neuréitu.

5.5.  Na zaklade tejto zmluvy navrhuji zmluvné strany, aby Sprava katastra Zilina vykonala na list
vlastnictva ¢. 1 vedenom pre katastralne izemie Zbyfiov, zapis predkupného prava majuceho ucinky
vecného prava na KN C parcele &. 87, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 877 m’, a to v prospech
najomcu. Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti je oprdvnena podat’, ktordkol'vek zmluvna strana
aj samostatne.
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6.1.

6.2.

8.1.

8.2

VI Préva a povinnosti zmluvnych strian

Najomcovia st povinni a zavizuji sa:

a) Platit’ riadne a v¢as najomné v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve;

b) UZivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty 0éel

c) Nédjomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie platnych bezpe&nostnych a protipoZiarnych
predpisov pri uZivani predmetu najmu,

d) Umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat' kontrolu uZivania predmetu ndjmu (pozemku) z hl'adiska
dodrziavania zmluvne dohodnutych podmienok;

e) Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu zabezpecit' dodrziavanie zdkona o Zivotnom
prostredi;

f) Néjomcovi je umoznené, vyluéne za Gelom vystavby a prevadzkovania predajne potravin,
ukladat’ na predmete najmu akékol'vek inZinierske siete.

Prenajimatel’ ma pravo a zavizuje sa :

a) Odovzdat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave spésobilom k uZivaniu podl'a dohodnutého
acelu najmu;

b) Vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu ndjmu (pozemku);

c) Pozadovat’ od ndjomcu vysvetlenia tykajice sa uzivania predmetu najmu;

d) Poskytnit’ najomcovi na jeho poziadanie potrebnii konzultaénii a poradenskd sti¢innost

pri plneni jeho povinnosti a uplatiovani prav, vyplyvajicich z tejto zmluvy, pripadne
ktorych vykonanie sa stane nevyhnutnym pocas platnosti tejto zmluvy;

€) Prenajimatel’ je povinny oznamit' najomcovi udaje o jemu zndmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zatazujucich predmet ndjmu;

VIL DalSie dojednania

7.1.  Najomca je opravneny za ucelom realizacie vystavby predajne potravin prenajat’ predmet
najmu budiucemu stavebnikovi, tak aby buduci stavebnik bol spoésobily preukdzat, Zze ma
k pozemku iné pravo v zmysle § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 zak. ¢. 50/1976 Zb.

7.2.  Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy opraviiuje najomcu a budiceho stavebnika na vietky
pravne tkony stvisiace s vystavbou budovy predajne potravin (stavebné konanie, pripojenie
elektrickej energie, plynu, kanalizacie a pod.).

7.3.  Na zéklade tejto zmluvy navrhuji zmluvné strany, aby Spréva katastra Zilina vykonala na
liste vlastnictva ¢. 1 vedenom pre katastrdlne Uzemie Zbyiov, zapis ndjomného prdva na
KN C parcele & 87, zastavané plochy a nadvoria, o viymere 877 m’, ato v prospech najomcu.
Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti je opravnena podat, ktorakol'vek zmluvna strana aj
samostatne.

7.4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze dan z nehnutelnosti prislusnému spravcovi dane sa zavizuje
platit’ ndjomca.

VIII. Zavereéné ustanovenia
Zmluva nadobida platnost’ dfiom, kedy bude podpisana vsetkymi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany ber(l na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ Ob&ianskeho

zékonnika, v spojeni sustanovenim § 5a ods. 1/ zék. & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam, je tato zmluva Gu¢inné diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

8.3.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, jedno pre kazdi zmluvnu stranu a dve pre

Spravu katastra Zilina.
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8.4.  Menit a dopiiat tito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych
sa vyzaduje vlastnoruény podpis vietkych Gcastnikov zmluvy.

8.5.  Pokial nie je vtejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy medzi zmluvnymi
stranami podl'a platnych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika a sivisiacich predpisov.

8.6.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu, vratane priloh, preéitali, jej obsahu v plnom
rozsahu porozumeli, s jej obsahom sthlasia a vlastnym podpisom potvrdzuju, ze zmluva je uzavreta
slobodne, vadine, bez omylu, nie v tiesni a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V Ziline, diia 12.04.2013 V Ziline, dita 12.04.2013
Prenajimatel : Néjomca :
Obec Zbyitiov KORUNA s.r.0.

Obec ",v‘ S RICN oot a2 INAA B0,
; e Foprte ua (}mr\‘3 fir”ws

Ing. Helena Cvachova
starosta obce konatel’ka spolo¢nosti

Buduci stavebnik :
LIBEX, s.r.o.

Ing. Helena Cvachova
konatelka spoloénosti
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